ESTUDIO 12, 1924

La resonancia de los sucesos desarrollados de un tiempo a esta parte en el Ayunta-
miento de la Ciudad nos impulsa a- aclarar, en una serie de articulos, ciertos conceptos
que circulan tergiversados, los cuales como szan de interés general nos proponemos reto-
car para dar a cada uno lo suyo y proporcionar al mismo tiempo un beneficio a la comu-
nidad. Acudimos a la prensa movidos de nuestro amor a la verdad y st algo se nos proba-
re estar contra ella, nos sentiremos muy orgullosos de poder enmendar el error.

Con fecha 20 de septiembre del aiio de 1923
cl enonces Alcalde la Ciudad dirigié al Ingeniero
de la misma a comunicacion que a continuacion se
copia:

“Memorandum para el Ingeniero de la
Ciudad: La duenia de las casas-escuelas
que aparecen en la lista adjunta, ha ofre-
cido venderlas a la Ciudad bajo términos
ventajosos para la ultima. " A fin de que
esta oficina y la Hon. Junta Municipal pue-
da tener algunos datos concretos en que
basar las negociaciones para su adquisicion,
se ruega que la duefia de ellas, B. Q. de V.
del Rosario, sea suplicada por esa oficina,
someta por escrito los términos precisos
bajo los cuales ella ofrece la venta de di-
cha; escuelas. Con tales términos a mano,
y teniendo en consideracion la adjunta lis-
ta de estos edificios, conteniedo lo que se
alega ser su costo actual de construccion, el
valor en que se han tasado, y los alquileres
actualmente pagados por la Ciudad, se sir-
va remitir lo mds pronto posible su co-
mentario y recomendacion sobre:. 1. La
conveniencia, desde el punto de vista eco-
némico, de adquirir estos edificios; 2. Lo
razonable de los precios pedidos para los
mismos; 3. Los recursos mds expeditos para
ultimar la proyectada transaccion; 4. El
tiempo relativo dentro del cual, estos edi-
ficios subsistirdn sin reparaciones; y 5. La
economia que la Ciudad podria realizar al
aiio si se efectuase la compra. (Fdo.) Eu-
logio Rodriguez. Mayor, Ciudad de Ma-
nila”.

El Ingeniero Sr. Artiaga pidio se le relevara
de informar, sugiriendo que se pidiera informe
sobre el asunto al Ingeniero Auaxiliar, Sr. Balta-
zar, con la ayuda del Superintendente de la ofi-
cina de construcciones e inspecciones, Sr. Garrido.

El comentario del Sr. Baltazar al primer pun-
to fué como sigue:

“Considerando la proposicién en con-
junto, esta oficina recomienda que la ofer-
ta de P450,000.00 como precio de compra
del terreno y edificios sea rechazada por
las razones siguientes: a juzgar por la cla-
se de materiales y mano de obra empleados
en estas escuelas la vida de estos edificios
podrd durar unos diez aiios; o lo que es lo
mismo, deduciendo el valor dado, segin la
tabla adjunta, o los terremos (P86,400)
(véase la tabla adjunta) del total P450,000
queda un residuo de P363,600.00 que viene
a ser el valor de los edificios cuya depre-

ciacion anual ascenderd a P36,360,00. Su-
pongamos que la Ciudad tomase en présta-
mo la suma de P450,000.00 para ser inver-
tido en esta operacion al interés de 6%,
anual, entonces el interés que se pagaria
al aito, seria de P27.000, aiiadiendo lo de-
preciacion al interés, tendrémos un total
de P63,360.00, que la Ciudad tendria que
pagar anualmente, en caso de que dicha
compra se efectuase, sin poder redimir ni
un centavo del capital. En otras palabras
la Ciudad sequiria pagando todo. el tiempo
P7,836.00 mds que los actuales alquileres
sin ninguna reduccion, porque nada de este
pago se aplicard a la amortizacion del ca-
pital.

Al valor de tasacién de los edificios he-
cho por esta oficina, P304,400.00 tomando
las mismas bases de cdlculo, la Ciudad ten-
dria que gastar P40,064.00 anualmente por
depreciacion e intereses, si la Ciudad gas-
tase anualmente la suma de P64,424.00 o
P8,900.00 mds que la renta anual actual, el
capital prestado quedaria amortizado en
diez aios.

AL VALOR TASADO DE $304,400.00
PARA TERRENOS Y EDIFICIOS LA
COMPRA ES VENTAJOSA PARA LA
CIUDAD”.

El Sr. Baltazar en sus cdlculos se olvida de
lus siguientes wartidas, que modifican muchisimo
las cifras finales por él dadas: reparaciéon’y con-
servacion de los edificios, 1-14%, del valor de los
mismos; seguro contra riesgos de incendios, 1%,
del valor de los edificios; y finalmente el impuesto
de bienes raices o amillaramiento, 1-14, del valor
amillarado de terrenos y edificios, que la Ciudad
deiaria de cobrar al comprar los mismos.

A la cifra de P7,836.00 del primer pdrrafo ha-
bria que awtadir, por consiguiente, las siguientes:

reparacién y conservacion 1-%¢ de 363,600.00 P5,454.00
prima de seguros 1% de 363,600.00 P3,636.00
pérdida de amillaramiento 1-%% de 380,882.62 P5,713.23

o sea un total de P14 803 23

que sumados a los P7 836.00 nos dan P22 639 23
como exceso de gastos para la Ciuded si la compra
se hubiera efectuado al precio de P450,000.00.:

Y a la cifra de P8,900.00 del segund(r parmfo
las siguientes:

reparacién y conservacion' 1-%% de 218.000.00 P3,270.00
prima de seguros 1% de 218.000.00 P2,180.00
pérdida de amillaramiento 1-% % de 280.882.62 P5,713.23

o sea un total de P11,163.23
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que sumados a los P8,900.00 nos dan P20,063.23
como exceso de gastos para la Ciudad enualmente
st la compra se efectuase en el precio recomendado
de P304,400.00.

Una anualidad de P20,063.23 al interés de 4%,
serian al cabo de 10 anos P240,000.00.

El Sr. Baltazar termina (parte subrayada)
considerando ventajosa la operacion en la canti-
dad de P344,400.00, pcro no lo demuestra.

El informe del referido Seiior termina con el
pdrrafo que a continuacion se copia:

“Lq solucion que en la opinion del que
suscribe seria equitativa tanto para la Ciu-
dad como para la dueiia de las propiedades
es comprar los edificios y terrenos en cinco
plazos anuales de P62.000.00, porque esta
cantidad pagada al principio de cada «iio
al interés compuesto de 4%, representaria al
cabo de cinco aitos la suma de P349.246.00,
que es un mrecio equitativo de compra de
10 estos edificios al cabo de cinco aitos. La

reparacion y mantenimiento de los edificios
durante el periodo de cinco aiios del contra-
to serian a cuenta de la propietaria garan-
tizado con ¢l 10%, del pago anual. La Ciu-
15 dad podria emitir bonos redimibles en 20
aitos por la cantidad de P310.000.00 al in-
terés de 4%, vara cuyo fondo de amorti-
zacion la cantidad de P10,010.00 anuales se-
riccit necesarios. De modo que los gastos
20 para la Ciudad durante los primeros cinco
aitos de la operacion serian P72,010.00 anua-
les 0 P16,486.00 mds que la renta presente,
pero en los aios siguientes al quinto los
gastos seiian solamente P10,010.00 mas la
depreciacion por aiio o hactendo un cdlculo
prudencial, alrededor de P32,000.00, o sea
una economia, para la Ciudad de P23,524.00
anuales para todos los afios siguientes al
quinto hasta el vigésimo. con esta econo-
30 mia depositada anualmente al interés com-
puesto de 4%, la Ciudad podria construir
otra escuela o escuelas a un costo de
P489,864.00 que quedaria automdticamente
cancelada al cabo de 15 aiios sin necesidad
35 de emitir bonos adicionales”.
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El Sr. Baltazar propone primeramente la
compra en cinco plazos anuales (lineas 1 a 5) ¥
mds adelante (lineas 14 a 17) vropone la emision
de bonos por valor de P310,000.00 (el precio re-
comendado de comwra es de P304,400.00) si la

compra habia de efectuarse en cinco plazos anuales
en que se proponia emplear dicho Sefior la can-
tidad de P310,000.00 obtenida mediante la emision
de bonos.

Mds adelante (lineas 23 a 26 afirma que des-
pués de los cinco primeros anios los gastos para la
Ciudad serian solamente el fondo de amortizacion
y el de depreciacion, que calcula en P22,000.00
anuales; habiendo el Sr. Baltazar dado a los edi-
fictos una vida de diez awios jcomo es que no ha-
biendo provisto fondo de depreciacion durante los
cinco primeros aiios (lineas 19 a 21) provee sola-
mente una cantidad equivalente a la quinta parte
del valor de los edificios durante los cinco afios si-
guientes es decir del sexto al decimo?

;Como es que proveyendo durante los cinco
primeros aiios (lineas 10 a 14) para los gastos de
reparacion y conservacion, no los toma en con-
sideracion del quinto en adelante?

Tampoco provee para la prima de seguro con-
tra riesgos de incendio, ni durante los cinco pri-
meros ni los restantes aios.

Tampoco determina quién debe pagar el im-
puesto de bienes raices durante los cinco primeros
aitos, ni toma en cuenta esta pérdida de ingresos
en el cdleulo de los aiios sigutentes.

Y finalmente el Sr. Baltazar parece haber
descubierto una providencia para la Ciudad al
cucontrar quien dé dinero y no cobre intereses,
pues en sus cdlculos (lineas 19 a 26) no se encuen-
tra provision alguna para esta partida, que al in-
terés de 49, representarian P12,400.00 anual-
mente.

De modo y wmanera que la cantidad de
P23,524.00 (lineas 26 a 29) por él consignada como
ahorio anual para la Ciudad a partir del quinto
aito tendria que disminuirse en las sigutentes:

Intereses de 310.000.00 al 47

Reparacion y conservacion 1-% ¢ de 218.000.00

prima de seguros 1% de 218.000.00

pérdida de impuesto de
amillaramiento

P12,400.00
P 3,270.00
P 2,180.00

1-%¢%. de 380.882.62 P 5,713.23

o sea en un total de  P23,563.23
es decir que la problemdtica economia de P23,524.00
quedaria reducida a P39.23 anuales. El resto del
informe es decir de la linea 29 a la linea 35
no es mds que un castillo de naipes cimentado so-
bre la arena movediza dela I....... maginacion,
llamémosle asi.

INEL ITROP.

.

..........

............................................................

)

La “Ermita Vuleanizing Plant” es /a
que rinde el servicio mds satis-
factorto,; las gomas que pavecen
wnservibles quedan como nuevas.

Muy barato Muy barato

TRABAJOS GARANTIZADOS

157, Isaac Peral Ermita

12, 1924

.......................................

336-338 General Luna, [ntramuros, Manila.
TELEFONO 915
Especialistas en Magnetos, Generado-
res, Disparadores y todo lo concernien-
te al sistema eléetrico de un automovil.
T'rabajos Absolutamente Garantizados
Baterias garantizadas por dos afios
GREAT-WESTERN
Estacién y servicio de baterfas
Estamos siempre a su servicio
TELEFONO 915
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